E N E RG I EAU SWE IS fir Nichtwohngebéaude

gemaft den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer > ohne Nummer 1

Guiltig bis: 26.07.2033 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Hauptnutzung / Einzelhandel, Biiro
Gebaudekategorie
Adresse Landhausstrale 166, 70188 Stuttgart
Gebéaudetell Nichtwohngebaude
Baujahr Gebaude? Modernisierung 2023 fo'r’gﬁﬁifgr
Baujahr Warmeerzeuger®* 2023
Nettogrundfléche ® 538 m?
Wesentliche Energietrager fir | Strom, Erdgas
Heizung und Warmwasser*
Erneuerbare Energien Art:  Umweltenergie ’ \79rwendung Heizung
Art der Li]ftung/K(jhlung3 O Fensterluftung Luftungs%nlage mN\Warmeruckgewmnung M Anlage zur

0 Schachtiiftung 4 LUftU“gsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kohlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau . ‘B Moéermsnerung O Aushangpflicht
Energieausweises O VermietungNerliguf (Anderung/Erwelterung) 0O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetlsche Qualltat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebiudes kann durgh di¢ Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch ﬁ,;ée Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsfldche dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf dér Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art derAussteIIung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energleauswelses,(Erlauterungen - siehe Seite 5).

O  Der Energleauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energleverbrauchsauswels) Dle Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen,

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch U  Eigentlimer (1 Aussteller

0O  Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Geb&ude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller

Bayer Bauphysik Ingenieurgesellschaft mb
Dipl.-Ing. (FH) Ralf Berwein
Fellbacher Stralke 115

70736 Fellbach 27.07.2023

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls ang n Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtragllch einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundflache ist im Sinne der ENEV ausschlieRlich der beheizte/gekiihite Teil der Nettogrundfiache



E N E RG I EAU SWE IS fir Nlchtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom * 18.11.2013

. i Registriernummer * ohne Nummer
Berechneter Energiebedarf des Geb&dudes 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Primdrenergiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

Primdrenergiebedarf dieses Gebaudes
126 kWh/(m?-a)

0 100 200 300 400 500 >630
EnEV-Anforderungswert 1\ A EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) I | modernisierter Altbau (Vergleighswert)‘*
Anforderungen gemif EnEV 4 Fiir Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméreneraiebedarf #A /Verfahmn nach, Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert 126 kWh/(m*-a) Anforderungswert 207 kWh/(m*a) Jj Verfahfen-nach Af'ﬂage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchaandskoeffizienten ] eingehalten, D \Vef’einfachungen nach § 9 Absatz 2’EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) “ eingehalten \D Ven?infachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
£= _ v
A h -
Endenergiebedarf ;
Jahrgther Endepergiebedarf In kWh/(m?-a) far _
_— . Ei t . Kuhl inschli. Gebéud
Energietrager Heizung Warmwasser Be'rljequeo%aiﬁnz Liiftung 5 UB e?er‘l?cﬁltﬁ?lg in:g esuarﬁt
allgemeiner Strommix 23,1 3.54F [ 18 3,6 2,3 50,5
Erdgas H 35,9 Y 0 0 0 35,9
_ J |
-
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 36 kWh/(m?-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 51 kWh/(m?-a)
sy ~
_— F-= g
Angaben zum EEWarmeG 6 Gebédudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Nr. | Zone : Fldche [m3] Anteil [%]
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- =
Wirmegesetzes (EEWirmeG) 1 1 Verkehrsflachen 147 27,32
% 2 2 Gewerbe 140 26,02
3 3 Sanitéar 22 4,09
Art: Deckungsanteil: % 4 |4 Sonstige Aufenthalt 37 6,88
% 5 |5 Barordume 162 30,11
6 6 Besprechung 30 5,58
ErsatzmafBnahmen? -
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die i i
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG O peltereZopen i Anlage
erfiilit.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verscharften Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
. Die Energieeinsparverordnung I&sst fiir die Berechnung des Energiebedarfs in
g?’sﬁharﬁer.‘\‘;‘f%rdr?f”"QSWQ” kWh/(m?-a) vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,
rimarenergiebedart: die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren kénnen. Insbesondere
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. Rickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
v . Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
erschirfter Anforderungswert R 5 =
Primarenergiebedarf: KWhi(m#a) beheizte/gekihite Nettogrundflache.
' siehe Fuinote 1 auf-Seite 1 des Energicausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energleauswelses 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur Hilfsenergiebedarf

nur bei Neubau 7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG



E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebéude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer? ohne Nummer 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Endenergieverbrauch

D Warmwasser enthalten

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir

D Zusatzheizung D Warmwasser D L[thqu D eingebaute Beleuchtung [:l Kiihlung D Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum : ; Primar- | Energieverbrauch Anteil - . Energieverbrauch
¢Energistrager 4 | energie- Warme Warmwasser Ante[lll(\l;lvﬂlzung ’f(zlalli?c?r: Strom
von bis ) faktor [kWh] [kWh] [kWh}
Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes kWh/(m*-a)
Geb&dudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Vergleichswerte * Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskenn-
Gebdudekategorie/ Fiachen- ) werten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben.
Nutzung anteil V"\*,‘:'rznﬂug:;‘; Strom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
beheizte/gekuhite Nettogrundflache. Der tatséchliche
Energieverbrauch eines Geb&udes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens
von den angegebenen Kennwerten ab.
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 veraffentlicht

unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie gegebenenfalls auch Leerstandszuschiage in kWh



E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemalk den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

ohne Nummer

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Mafinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich ¥ nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. 2 geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Jusam™rn als | oschatte | Kosten pro
- ; i i usammenhang | Einzel- } eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit orofterer - | mag- | Amortisa- Rioopal
Modernisierung | nahme 2 stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondé"rtem Blatt

Hinweis: Modermsmrungsempfehlungen fur das Gebé&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hmwelse und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Emprthngen,
sind erhéltlich bei/unter:

A Ay -
L =

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

keine

1 sieche FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

http://www.bbsr.bund.de/EnEVPortal/DE/Home/home_node.html



E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaf dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebéudeteil zu beschranken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kithlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere

Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des

Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlagd
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen *
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf dap
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz dés Gebaudes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die sagenannte "Vorkgtte"
{Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umw,éndlung) der jewefls
eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, G‘as Strom, erneuerbare
Energlen etc.). Ein kleiner Wert signalisiert elnen geringen.Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz some eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Dig angegebenen Vergleichswerte
geben fiir das Gebédude die Anforderungen der-EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energleauswgises galt. Sie sind im Fall
" eines Neubaus oder .einer Modémsneruﬁg desGebaudes, die nach den
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Sat; 2 EREV durchgefiihrt wird, einzuhalten.
Bei Bestandsgeb&uden dienen.sie zur Oﬁentlerung hinsichtlich der
energetischen Qualitit des Gebaudes. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO, Emissmnen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.
Der Endwert der Skala zum Priméarenergiebedarf betragt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau" (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Wirmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
warmelibertragenden Umfassungsflachen (Auflenwénde, Decken,
Fenster etc.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen

Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

1 sieche FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kthlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Bertiicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden
kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG #ilssen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In.dem- Feld “"’Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
elngesetz’ten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pfllchterfﬁllung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen" wird
ausg‘efullt wenn die Anforderungen des EEW#rmeG teilweise oder
voIIstandlg ﬁurch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Dle Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als
Nachweis des Unmifangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmanahme
ugd der Einhaltung der fir das Geb&dude geltenden verschérften
An‘FQrderu’ngswerte der EnEV.

+Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden
fur das Gebéude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch ftr die Heizung wird anhand der
konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
ginen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitét des
Gebsudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
mdglich. Der tatsdchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndetnden Nutzerverhaltens oder sich dndernder Nutzuingen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu enthehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Geb&udebestand
dieses Gebdudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrdger bericksichtigen.



E N E RG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebédude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

ohne Nummer

Registriernummer ? Aushang
Glltig bis: 26.07.2033 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebdude
Hauptnutzung/ Einzelhandel, Biiro
Gebaudekategorie
Adresse Landhausstralte 166, 70188 Stuttgart
Gebéaudeteil Nichtwohngebaude Gebiudefoto
Baujahr Geb&ude Modernisierung 2023 (freiwillig)
Nettogrundflache 538 m?

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser

Strom, Erdgas

Erneuerbare Energien

Primarenergiebedarf

Primirenergiebedarf dieses Geb&udes

L
0 100

EnEV-Anforderungswert ’lk

Neubau (Vergleichswert)

Aufteilung Energiebedarf

A

Art:  Umweltenergie ‘Ver\i‘vendung: Heizung
T A ==

h WV -4

126 kWh/(m?a)

200 300 400

A

1 EnEV-Anforderungswert

- -
- -

200

160

120

s
80 T

Nutzenergie Endenergie Primérenergie

Aussteller

Bayer Bauphysik Ingenieurgesellschaft mbH
Dipl.-Ing. (FH) Ralf Berwein
Fellbacher Strake 115
70736 Fellbach

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5
nachtraglich einzusetzen.

27.07.2023

Aussteilungsdatum

derungsverordnung zur EnEV
EnEV}is

500 >630

| modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Liiftung

Eingebaute Beleuchtung '

Warmwasser

Unterschrift des Ausstellers

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

um der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang



